ENDBERICHT
WOHNUMEFELDVERBESSERUNG
KEMPTEN-OST

KEMPTEN-OST

STADTTEILBURDO




KEMPTEN-OST

STADTTEILBURDO

Als Grundlage des Projekts Wohnumfeldverbesserung in Kempten-Ost dient das 2013 beschlossene
integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Kempten sowie die ,,Vorbereitende
Untersuchung* fiir die Soziale Stadt Kempten-Ost. Das Stadtteilbiiro Kempten-Ost hat in
Zusammenarbeit mit der Baugenossenschaft Kempten eG die Bewohnerinnen und Bewohner des
Augartenwegs befragt, welche Anregungen und Verbesserungen diese beziiglich ihres
Wohnumfeldes haben. Zwischen dem 11.11.24 und 29.11.24 konnten diese sowohl postalisch als auch
digital an der Umfrage teilnehmen. Die Befragung ist Teil des Praxisprojekts von Mia Wolf, die an der
Hochschule Kempten Soziale Arbeit studiert. Gleichzeitig bildet diese Befragung die Teilmanahme
5.5 ,, Wohnumfeldverbesserung Augartenweg‘ der iibergeordneten MalRnahme 2.4
»,Gesamtvorhaben Wohnumfeldverbesserung® im Rahmen des Programms Soziale Stadt Kempten-
Ost. Von den 91 verteilten Fragebdgen wurden 31 ausgefiillt zuriickgegeben (dies entspricht einer
Rucklaufquote von 34%), welche die Grundlage fiir die Datenauswertung bilden. Die Ergebnisse
bieten wertvolle Einblicke in die Zufriedenheit der befragten Bewohnerinnen und Bewohner und
deren Wiinsche fir zukiinftige Verbesserungen.

Fiur die Umsetzung der Verbesserungen ist neben weiteren Férdermdéglichkeiten insbesondere der
Wohnbau-Booster-Bayern des bayrischen Modernisierungsprogramms relevant. Der Wohnbau-
Booster-Bayern fordert u.a. alle energetischen und den Wohnwert verbessernden Modernisierungs-
und Erneuerungsmalinahmen sowie damit verbundene Folgemafinahmen und den
genossenschaftlichen Wohnungsneubau und -umbau zu bedarfsgerechten Mietwohnungen mit bis
zu 300 Euro/m? WAl. ,,Basiszuschuss‘ und zusatzlich bis zu 200 Euro/m? WAl. fiir Nachhaltigkeit
(BayMod). Im Rahmen des bayrischen Modernisierungsprogramms kann ein zinsverbilligtes
Darlehen (bis zu 100% fiir die weiteren férderfahigen Kosten) in Anspruch genommen werden.
Konkrete Information beziiglich der Rechtsgrundlage, Formulare und Ansprechpartner finden sich
auf der Website des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr.

Zufriedenheit mit der Wohnanlage
Die Bewohnerinnen und Bewohner wurden zu ihrer Zufriedenheit beziiglich des Zustandes der
Wohnanlage, der Barrierefreiheit und der Fassade der Wohnanlage befragt.
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Beziiglich des Zustands der Wohnanlage war 1 Person sehr zufrieden (3%), 13 zufrieden (43%), 7
neutral (23%), 8 unzufrieden (27%) und ebenfalls 1 Person sehr unzufrieden (3%). Somit standen die
Befragten dem Zustand ihrer Wohnanlage durchschnittlich neutral gegentiber.

Bezogen auf die Barrierefreiheit gaben 2 Personen an zufrieden zu sein (6%), wahrend 9 neutral
waren (29%), 11 unzufrieden (35%) und ebenfalls 9 sehr unzufrieden (29%). Somit waren die Befragten
eher unzufrieden mit der Barrierefreiheit der Wohnlagen.

Hinsichtlich der Fassade der Wohnanlage waren 5 Peronen zufrieden (16%), 8 neutral (26%), 3
unzufrieden (10%) und 15 sehr unzufrieden (48%). Auch beziiglich der Fassade sind die Befragten eher
unzufrieden.

Gewiinschte ModernisierungsmafRnahmen
Die Teilnehmenden der Umfrage konnten mehrere ModernisierungsmaRnahmen nennen, die sie sich
in ihrer Wohnanlage wiinschen.

Am héaufigsten wurde eine dickere Dammungen des Hauses (19 Nennungen) und neue Fenster (18
Nennungen) gewiinscht. Des Weiteren wurde der Anbau von Balkonen (9 Nennungen), barrierefreie
Zugange (6 Nennungen), barrierefreie Badezimmer (5 Nennungen) und barrierefreie Wohnungen (2
Nennungen) genannt. Vier Personen gaben an, keine Modernisierungsmafinahmen zu wiinschen.

Zudem wurden elf weitere Vorschldge genannt: Neben neuen Kellerfenstern, der Kellersanierung
und der Fassadensanierung werden neu gedammte Fenster, ein neuer Anstrich im Treppenhaus
sowie die Behebung von Rissen an den Decken und Wanden gewtinscht. Auch PV-Anlagen, ein neuer
Fullboden mit Heizung, begehbare Duschen und die Entfernung von Schimmel wurden genannt.

Gewiinschte Wohnumfeldverbesserungen

Wie bereits bei den ModernisierungsmafRnahmen konnten die Befragten auch bei den
Wohnumfeldverbesserungen mehrere Antworten auswahlen. Der am haufigsten gedauerte Wunsch
war die Schaffung zusatzlicher Parkpldtze (16 Nennungen). Ebenfalls wurde sechs Mal der Wunsch
nach Garagen anstelle von Mietergdrten gedufRert. Weitere Nennungen umfassen den Bau von
Spielplatzen (5 Nennungen) und Mietstationen fiir Lastenrdder (4 Nennungen). Fiinf Personen
duferten, dass sie keine Malinahmen zur Wohnumfeldverbesserung wiinschen.
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Die Forderung nach mehr Parkplatzen und Garagen steht im Gegensatz zu den Wiinschen einiger
Befragten, die unter der Kategorie ,,Sonstiges* eingereicht wurden. Diese betonen die Bedeutung
der Erhaltung der Garten und schlagen sogar vor, nur Mieterinnen und Mieter aufzunehmen, die
Wert auf diese Griinflachen legen. Die angespannte Parksituation ist ein zentrales Anliegen der dort
lebenden Menschen. Weitere Vorschlage in diesem Zusammenhang umfassen die Einrichtung von
Lademdoglichkeiten fiir Elektroautos, die Installation eines Parkautomaten, die Schaffung von
Bewohnerparken sowie ein Parkverbot fiir Roller und Anhanger auf den Parkplatzen.

Auch die sichere Unterbringung von Fahrradern wurde mehrfach thematisiert. Vorschlage hierzu
beinhalten die Ausstattung der Fahrradkeller mit Haltevorrichtungen, Giberdachte Fahrradstdnder
und abschliel$bare Fahrradboxen vor den Wohnhdusern. Zusatzlich wurden eine bessere
Beleuchtung des Innenhofs sowie eine intensivere Bepflanzung der Griinflachen und auch ein
Gartenteich vorgeschlagen.

Spezifische Verbesserungsvorschldge

Hinsichtlich spezifischer Bereiche, die verbessert werden sollten, wurden die Abfallentsorgung (9
Nennungen), Barrierefreiheit (6 Nennungen), Larmschutz (6 Nennungen) und Sicherheit und
Uberwachung (5 Nennungen) am haufigsten genannt. Eine Person gab an, nichts verbessern zu
wollen.

Neun Personen machten weitere Vorschlage, dazu zdhlen: Mehr Kontrollen durch das Ordnungsamt
in Bezug auf das Parken, bessere Beleuchtung der Gartenanlagen um Diebstdhle zu verhindern (z. B.
durch Bewegungsmelder), die Umsiedlung der Tauben oder die Bereitstellung eines Taubenschlags
nach Vorbild anderer Stadte, die Ddmmung und Erneuerung der Fenster, die Sanierung der
Kellerrdume, die Erneuerung des Fullweges vor den Hausern um Stolperfallen zu entfernen sowie
MalRnahmen gegen die friihzeitige Bereitstellung der Miilltonnen, die dazu fiihrt, dass Miill von
Nicht-Anwohnern abgeladen wird. Zudem wird die Erneuerung der Fenster in den Treppenhdusern
und Kellern, eine Hausordnung zur Treppenreinigung, sowie die Sanierung der Kellerrdume aufgrund
von Schimmel vorgeschlagen.

Weitere Anregungen
Zudem wurden folgende weitere Anregungen genannt:
* Verbesserung der Aullenbeleuchtung durch Bewegungssensoren zur Erhéhung der
Sicherheit.
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¢ Die Verschmutzung durch Harz und andere Baumtriebe verursacht unschéne Flecken auf
parkenden Autos, weshalb hier dringend eine L6sung erforderlich ist.

* Installation fester Blitzer zur Larmminderung und zum Schutz von Radfahrern und Kindern.

* Einbau von Liftungssystemen, um Schimmelbefall in den Altbauten entgegenzuwirken.

* Die Kellerwdnde und Fenster bediirfen einer dringenden Modernisierung. Aktuell sind die
Keller in einem schlechten Zustand und bieten keine ordentliche Abstellméglichkeit.

* Verbesserung der Anbindung und des Ausbaus des 6ffentlichen Nahverkehrs, um die
Notwendigkeit eines privaten Fahrzeugs zu reduzieren und die Parkplatzsituation im
Augartenweg zu entscharfen.

* Verbreiterung der Straflen, um die Zufahrt zu erleichtern, da diese aktuell durch die
Parksituation oft nur einspurig befahrbar ist.

* Modernisierung der Heizungsanlage, angesichts der zunehmenden Unsicherheit und Kosten
der Erdgasversorgung.

* Malinahmen gegen Dauerparker von Anhangern, Wohnmobilen und Fremdparker,
insbesondere vor den Hausern 1-5.

* Verbesserung der Zuwegung zur Vermeidung von Stolperfallen.

* Installation von Sichtschutz in den Anlagen.

* Dringende Sanierung der Aullenfassade, einschlief3lich neuer Fenster und Haustiiren, sowie
Malinahmen zum Larmschutz entlang der Kaufbeurer Stral3e.

Altersgruppen und Wohnzeit

Die Mehrheit der Befragten ist zwischen 46 und 60 Jahre alt (37 %). Ebenfalls 37 % wohnen seit mehr
als 20 Jahren im Augartenweg, wahrend jeweils 23 % angeben, zwischen ein und drei Jahren bzw.
zwischen vier und neun Jahren dort zu leben.

Unter 18 Jahren | 0% Weniger als 1 Jahr l 3%
18-30 Jabre [N 17% 1 bis unter 4 Jahre | 23%
31 - 45 Jahre 17%
[ S— 4 bis unter 10 Jahre - 23%
46 - 60 Jahre | 7
61-70 dave. [ 10% 10 bis unter 20 Jahre ] 3%
P —pres Mer ais 20 Jahven | 7%
Uber 80 Jahre [ 10% Keine Angabe [l 10%
keine Angabe | 0%
0 20 40 60 80 100
0 20 40 60 80 100
Angaben der Befragten in Prozent, welcher Altersgruppe sie Angaben der Befragten in Prozent, wie lange sie bereits in der
sich zuordnen. Wohnanlage Augartenweg wohnen.
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Wahrend die befragten Bewohnerinnen und Bewohner dem Zustand der Hauser neutral
gegeniiberstehen, herrscht insbesondere bei der Barrierefreiheit und der Fassade deutliche
Unzufriedenheit. Dies signalisiert den Bedarf an gezielten Modernisierungs- und
Sanierungsmafinahmen, um die Wohnqualitdt zu erhéhen und den Beddrfnissen der Bewohnerinnen
und Bewohner besser gerecht zu werden.

Die hdufigsten Modernisierungswiinsche betreffen energetische Verbesserungen, wie etwa die
Optimierung der Fassaden- und Kellerddmmung sowie den Austausch der Fenster. Auch barrierefreie
Zugange und Duschen werden mehrfach genannt, was die Notwendigkeit unterstreicht, den
demografischen Wandel und die Bedurfnisse dlterer oder eingeschrankter Personen stdrker zu
beriicksichtigen. Die Finanzierung solcher Mallnahmen kénnte méglicherweise durch Mittel des
Wohnbau-Boosters-Bayern unterstiitzt werden.

Im Bereich der Wohnumfeldverbesserung duferten viele der Befragten den Wunsch nach einer
Veranderung der Parksituation und zusatzlichen Parkmdglichkeiten. Diese Anliegen stehen jedoch im
Spannungsfeld zur Erhaltung der Griinflachen, die von einigen Befragten als essenziell betrachtet
werden. Die Umsetzung zusatzlicher Parkmoglichkeiten im Augartenweg ist angesichts der dichten
Bebauung duferst herausfordernd und nur schwer umsetzbar. Hierbei ware eine enge Kooperation
zwischen der Wohnbaugenossenschaft Kempten eG und der Stadt Kempten notwendig, da die
Baugenossenschaft allein keine ausreichende Grundlage fiir die Umsetzung hat. Weitere wichtige
Anliegen betreffen die Verbesserung der Fahrradabstellméglichkeiten und die Beleuchtung des
Innenhofs.

Die Erkenntnisse aus der Umfrage bieten eine fundierte Grundlage fiir die Umsetzung von
wohnumfeldverbessernden Mafinahmen, die sowohl bauliche als auch soziale Aspekte des Wohnens
beriicksichtigen. Zentral scheinen die energetischen Verbesserungen, wie etwa eine bessere
Dammung der Fassade und Keller sowie neue Fenster, zu sein. Durch deren Umsetzung kann nicht
nur die Wohnqualitdt im Augartenweg gesteigert, sondern auch ein positives Signal fiir die gesamte
Stadtteilentwicklung in Kempten-Ost gesetzt werden.
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